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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Blekinge 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2045. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 

årsavgifterna över flera år. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1991�05�15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991�09�13 
och nuvarande stadgar registrerades 2014�08�23 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Anders Erik Gustav Back Ledamot  
Yasmin Binti Shamsudin Ledamot Har avgått 
Bengt Eile Halvarsson Ledamot  
Aftab Hussein Husseini Ledamot Har avgått 
Per Severt Vesterholm Ledamot  
 
Ulla Inari Swedell Suppleant  
Karl�Erik Emanuel Wiberg Suppleant  
 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Anders Erik Gustav Back, Yasmin Binti Shamsudin, Bengt Eile Halvarsson, Aftab Hussein Husseini, Ulla Inari Swedell, 
Per Severt Vesterholm och Karl�Erik Emanuel Wiberg. 
 
Styrelsen har under året avhållit 14 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 
Kenth Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton 
 
Valberedning 
Ahmad Alharbiti  
Katja Ignatiadou  
Hardi Rashwani  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�05�29. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�11�15 med anledning av nya stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
SÄVJA 54:1 1991 Uppsala 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Protector. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1991 � 1992 och består av 15 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1992. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 12 789 m², varav 12 789 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 152 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Förskola 209 m² 2021�06�30 
   
Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p�platser/garage till externa hyresgäster. 
 
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Övernattningslokal  Hyrbar dygn/vecka för medlemmar 
   
 
  

0

46 38
68

0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2045. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Dörrar 2018 14 dörrar har bytts till källare i punkthus och soprum. 
Beskärning av träd 2018 Träden i allén och alla äppelträd. kapat ner dött träd vid 

Blekingevägen 13. 
Väggar 2018 Upprustning av väggarna på vindarna i Punkthusen 
Ventilation 2018 Samtliga ventilationsaggregat i låghusen, som inte 

tidigare är bytta, kommer bytas ut. 
Tekniska plattor 2018 Tekniska plattorna (stenplattor) runt alla fastigheter 
Badrumsrenovering 2018 Tagit bort städförrådet och rivit väggen och gjort ett 

stort badrum med dusch. 
Kameraövervakning 2018 Kameror har installerats i punkthusen för att vi har 

mycket problem med skadegörelse m.m. 
Sandbyte lekplatserna 2018 Sanden har bytts på alla lekplatser. 
Grill 2018 Grillar har monterats på varje gård 
Basketkorgar 2018 Basketkorgar har monterats på alla gårdar. 
Fläkt förskolan 2018 Ventilationsaggregatet på förskolan har bytts ut. 
P�platserna 2018 Upprustning av kanterna framför bilarna på P�platserna 
Nya papperskorgar 2018 Samtliga papperskorgar på gårdarna byts ut till nya 

hållbara i metall. 
Byte av termostater 2018 Termostaterna på samtliga element byts ut för att 

säkerställa en god boendemiljö och eliminera onödig 
energiförbrukning. 

Låssystem 2018 Nytt låssystem har installerats 
Parkering 2017 Synliggöra p�platsnumren, så dessa syns bättre 

vintertid. 
Innerbelysning 2017 Belysningen i trapphus, tvättstugor, källare, vindar och 

soprum byttes till en bättre och mer energieffektiv 
lösning 

Utemiljöer 2017 Upprustning av våra utemiljöer har påbörjats och 
fortsätter. 

Renovering av soprum 2017 Samtliga soprum renoverades i samband med bytet till 
ljusare och mer energieffektiv belysning 

Pingisbord 2017 Ett pingisbord har placerats ut på respektive gård på 
gårdarna på jämna nummer 

Förebygga vattenskador 2017 Under våren reparerades vi de felbyggda 
inspektionsluckorna i samtliga lägenheter för att 
förebygga vattenskador 

Renovering av tvättstugor 2017 Under våren renoverades tvättstugorna i samband med 
bytet till ljusare och mer energieffektiv belysning 

 
Planerat underhåll År Kommentar 
Låsbyte 2019 Byte av samtliga yttre lås på Förskolan 
Vindarna 2019 Upprustning av vindarna i låghusen 
Rengöring och målning 2019 Spolning och rengöring samt målning av Balkonger och 

stuprör 
Utemiljöer 2019 Upprustning av våra utemiljöer har påbörjats och 

fortsätter. 
Ventilation 2019 Utbyte av ventilationsfläktar i Punkthusen 
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Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Teknisk Förvaltning Upplands Boservice AB 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Trappstädning Ekeby Städ 
Ventilation Tuna Ventilation 
Lås Stjernbron Säkerhetsteknik 
Parkering Parkia 
  
 
Föreningens ekonomi 
Föreningens ekonomi är fortsatt bra, vilket har gjort det möjligt att förbättra vår boendemiljö.  
 
Vi bidrar alla till att föreningens fortsatta goda ekonomi genom att vårda våra gemensamma utrymmen Och 
yttermiljöer. Att vara sparsam på vatten, el och värme samt att källsortera korrekt är bra för såväl föreningens 
ekonomi som miljön. 
 
För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2016 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2025. 
 
Under våren 2019 kommer det att installeras nya fläktar i punkthusen. 
 
Nytt lån på 2, 1 miljoner (Grönt lån) har tagits för att finansiera ventilation i Punkthusen. 
 
Enligt styrelsens beslut sänktes årsavgifterna 2018�01�01 med 2,50 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  4 457 325  7 142 620   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  11 115 637  11 417 818   
Finansiella intäkter  308  183   
Minskning kortfristiga fordringar  81 980  115 211   
Kapitaltillskott  0  120 000   
Ökning av långfristiga skulder  290 000  0   
  11 487 925  11 653 212   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  9 484 395  10 049 634   
Finansiella kostnader  1 619 220  1 649 165   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  950 000  86 844   
Minskning av långfristiga skulder  0  1 738 000   
Minskning av kortfristiga skulder  250 787  814 864   
  12 304 401  14 338 507   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  3 640 849  4 457 325   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  =816 476  =2 685 295   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 152 st 
Överlåtelser under året: 13 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 212 
Tillkommande medlemmar: 24 
Avgående medlemmar: 23 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 213 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 815 836 861 907 
Hyror/m² hyresrättsyta 873 1 065 1 185 1 028 
Lån/m² bostadsrättsyta 6 746 6 723 6 859 7 049 
Elkostnad/m² totalyta 30 27 29 27 
Värmekostnad/m² totalyta 112 112 106 116 
Vattenkostnad/m² totalyta 38 36 40 31 
Kapitalkostnader/m² totalyta 127 129 154 163 
Soliditet (%) 25 26 23 21 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �1 469 3 312 2 280 2 247 
Nettoomsättning (tkr) 11 071 11 339 11 659 12 263 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 789 m² bostäder. 
 

Hyror
6%

Årsavgifter
94%

Reparationer
7%

Periodiskt 
underhåll
27%

Taxebundna 
kostnader
19%

Fastighets�
avgift
2%

Övrig drift
20%

Avskriv�
ningar
12%

Kapital�
kostnader
13%
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 11 550 000  0  0  11 550 000 
Reservfond 950 285  0  0  950 285 
Kapitaltillskott 120 000  0  0  120 000 
Fond för yttre underhåll 3 820 352  521 746  �4 087 139  7 385 745 
S:a bundet eget kapital 16 440 637  521 746  =4 087 139  20 006 030 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 14 000 641  �521 746  7 398 953  7 123 434 
Årets resultat �1 469 202  �1 469 202  �3 311 814  3 311 814 
S:a fritt eget kapital 12 531 439  =1 990 948  4 087 139  10 435 248 
 
S:a eget kapital 28 972 076  =1 469 202  0  30 441 278 
 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �1 469 202  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 14 522 387  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �521 746  
 summa balanserat resultat 12 531 439  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 3 405 851  
 att i ny räkning överförs 15 937 290  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  11 071 163  11 338 608   
Övriga rörelseintäkter Not 3  44 475  79 210   
Summa rörelseintäkter  11 115 637  11 417 818   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �8 309 037  �9 006 791   
Övriga externa kostnader Not 5  �490 278  �455 031   
Personalkostnader Not 6  �685 080  �587 811   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �1 481 533  3 592 612   

Summa rörelsekostnader  =10 965 928  =6 457 022   
       
RÖRELSERESULTAT  149 710  4 960 796   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  308  183   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �1 619 220  �1 649 165   
Summa finansiella poster  =1 618 912  =1 648 982   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  =1 469 202  3 311 814   
       
ÅRETS RESULTAT  =1 469 202  3 311 814   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018=12=31  2017=12=31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  112 781 505  113 276 472   
Inventarier Not 9  93 280  129 846   
Summa materiella anläggningstillgångar  112 874 785  113 406 317   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  7 000  7 000   
Summa finansiella anläggningstillgångar  7 000  7 000   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  112 881 785  113 413 317   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  21 086  92   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  3 750 551  4 670 001   
Summa kortfristiga fordringar  3 771 637  4 670 093   
       
KORTFRISTIGA PLACERINGAR        
Kortfristiga placeringar                               Not 12  113 009  113 009   
  113 009  113 009   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 884 646  4 783 102   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  116 766 430  118 196 419   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018=12=31  2017=12=31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  11 550 000  11 550 000   
Reservfond  950 285  950 285   
Kapitaltillskott  120 000  120 000   
Fond för yttre underhåll Not 13  3 820 352  7 385 745   
Summa bundet eget kapital  16 440 637  20 006 030   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  14 000 641  7 123 434   
Årets resultat  �1 469 202  3 311 814   
Summa fritt eget kapital  12 531 439  10 435 248   
       
SUMMA EGET KAPITAL  28 972 076  30 441 278   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 14,15  84 371 221  84 169 221   
Summa långfristiga skulder  84 371 221  84 169 221   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  1 901 000  1 813 000   

Leverantörsskulder  722 779  695 078   
Övriga skulder  15 000  131 022   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  784 354  946 819   

Summa kortfristiga skulder  3 423 133  3 585 920   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  116 766 430  118 196 419   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  100  100   
 Fastighetsförbättringar  10  10   
 Markanläggning  20  20   
 Låssystem  10  �   
 Inventarier  5  5   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  10 418 117  10 685 248   
 Hyror lokaler  120 488  147 012   
 Hyror parkering moms  60 000  35 000   
 Hyror parkering  263 480  257 287   
 Hyror förråd  44 100  51 900   
 Hyror carport  133 740  135 900   
 Gemensamhetslokal  400  0   
 Avgift andrahandsuthyrning  27 187  19 375   
 Gästlägenhet  3 800  7 000   
 Öresutjämning  �150  �113   
   11 071 163  11 338 608   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Fakturerade kostnader  1 960  0   
 Övriga intäkter  42 515  79 210   
   44 475  79 210   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  436 572  436 572   
 Fastighetsskötsel beställning  18 433  12 118   
 Fastighetsskötsel gård beställning  29 094  16 108   
 Snöröjning/sandning  65 195  16 317   
 Städning entreprenad  191 813  186 250   
 Städning enligt beställning  0  23 000   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  169 887   
 Hissbesiktning  25 534  25 426   
 Myndighetstillsyn  790  2 170   
 Bevakning  4 175  8 150   
 Gemensamma utrymmen  33 440  54 599   
 Gård  136 006  2 301   
 Serviceavtal  6 197  4 848   
 Förbrukningsmateriel  154 716  115 766   
 Störningsjour och larm  8 250  15 475   
 Brandskydd  0  19 314   
 Fordon  1 306  361   
   1 111 520  1 108 661   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  84 444  110 003   
 Brf Lägenheter  19 300  0   
 Förskola  11 831  0   
 Gemensamma utrymmen  0  14 395   
 Tvättstuga  10 850  4 561   
 Sophantering/återvinning  17 025  3 272   
 Källare  0  55 950   
 Entré/trapphus  19 051  9 960   
 Lås  105 885  13 451   
 VVS  66 886  16 662   
 Värmeanläggning/undercentral  2 160  43 880   
 Ventilation  86 763  31 699   
 Elinstallationer  10 244  5 772   
 Hiss  67 331  27 840   
 Tak  0  5 404   
 Mark/gård/utemiljö  32 016  68 225   
 Skador/klotter/skadegörelse  1 310  0   
 Vattenskada  338 900  443 683   
   873 996  854 757   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  275 113  560 604   
 Förskola  281 560  0   
 Tvättstuga  0  212 600   
 Sophantering/återvinning  0  84 750   
 Entré/trapphus  137 419  324 070   
 Installationer  0  159 250   
 VVS  0  354 000   
 Värmeanläggning  27 400  0   
 Ventilation  2 684 360  1 975 400   
 Elinstallationer  0  163 565   
 Mark/gård/utemiljö  0  61 400   
 Garage/parkering  0  191 500   
   3 405 851  4 087 139   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsättning  2018  2017   

        
 Taxebundna kostnader       
 El  384 701  344 582   
 Värme  1 431 994  1 436 883   
 Vatten  489 236  464 736   
 Sophämtning/renhållning  155 908  256 957   
 Grovsopor  3 607  15 800   
   2 465 446  2 518 958   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  164 488  152 813   
 Kabel�TV  84 512  84 584   
   249 000  237 397   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  203 224  199 880   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  8 309 037  9 006 791   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Tele� och datakommunikation  55 725  44 524   
 Juridiska åtgärder  0  8 938   
 Inkassering avgift/hyra  8 175  2 975   
 Övriga förluster  19 000  0   
 Revisionsarvode extern revisor  35 000  19 875   
 Föreningskostnader  44 175  42 139   
 Styrelseomkostnader  6 972  8 457   
 Fritids� och trivselkostnader  0  3 219   
 Förvaltningsarvode  144 250  139 064   
 Förvaltningsarvoden övriga  0  2 625   
 Administration  51 702  16 306   
 Korttidsinventarier  84 099  146 442   
 Konsultarvode  32 600  12 047   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  8 580  8 420   
   490 278  455 031   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  513 120  418 960   
 Kostnadsersättningar  0  5 106   
 Sociala kostnader  155 739  132 915   
 Övriga personalkostnader  16 221  30 830   
   685 080  587 811   
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Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Återföring nedskrivning  0  �5 000 000   
 Byggnad  1 354 540  1 354 540   
 Förbättringar  90 427  19 177   
 Inventarier  36 566  33 671   
   1 481 533  =3 592 612   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018=12=31  2017=12=31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  128 155 872  128 155 872   
 Nyanskaffningar  950 000  0   
 Utgående anskaffningsvärde  129 105 872  128 155 872   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �14 879 400  �13 505 683   
 Årets avskrivningar enligt plan  �1 444 967  �1 373 717   
 Utgående avskrivning enligt plan  =16 324 367  =14 879 400   

       
 Ackumulerad nedskrivning enligt 

rekonstruktion 
     

 Vid årets början  0  �5 000 000   
 Återföring nedskrivning  0  5 000 000   

                   Utgående nedskrivning  0  0   
       

 Planenligt restvärde vid årets slut  112 781 505  113 276 472   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  7 983 000  7 983 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  84 600 000  84 600 000   
 Taxeringsvärde mark  25 400 000  25 400 000   
   110 000 000  110 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  110 000 000  110 000 000   
   110 000 000  110 000 000   

       
 
       

Not 9 INVENTARIER  2018=12=31  2017=12=31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  708 235  621 391   
 Nyanskaffningar  0  86 844   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  708 235  708 235   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �578 389  �544 718   
 Årets avskrivningar enligt plan  �36 566  �33 671   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  =614 955  =578 389   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  93 280  129 846   
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Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2018=12=31  2017=12=31   

        
 Insats  2 000  2 000   
 Insats Bostadsrätterna Sverige  5 000  5 000   
   7 000  7 000   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018=12=31  2017=12=31   

        
 Skattekonto  12 872  12 872   
 Skattefordran  96 460  99 804   
 Klientmedel hos SBC  3 640 849  4 457 325   
 Inkasso  62  0   
 Fordringar kreditfakturor  308  0   
 Kortfristiga lånefordringar  0  100 000   
   3 750 551  4 670 001   

       
 

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR        

 
 
  

 Bokfört 
värde 

2018=12=31 

 Verkligt 
värde 

2018=12=31 

 Bokfört 
värde 

2017=12=31 
 Handelsbanken korträntefond   113 009  116 441  113 009 
    113 009  116 441  113 009 

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018=12=31  2017=12=31   

        
 Vid årets början  7 385 745  7 619 827   
 Reservering enligt stadgar  521 746  521 746   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �4 087 139  �755 828   
 Vid årets slut  3 820 352  7 385 745   

        
 
 
        

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT        

  
 

Räntesats 
2018=12=31 

 Belopp 
2018=12=31 

  Belopp 
2017=12=31 

 Villkors=
ändringsdag 

 SBAB 1,390 %  14 626 498   15 001 498  2021�09�21 
 SBAB 2,420 %  17 807 735   18 194 735  2024�11�13 
 SBAB 2,420 %  17 682 159   18 067 159  2024�11�13 
 SBAB 1,630 %  8 425 916   8 609 916  2019�12�13 
 SBAB 1,570 %  16 924 300   17 293 300  2022�01�17 
 SBAB 1,480 %  8 627 613   8 815 613  2019�12�13 
 SBAB 1,550 %  2 178 000   0  2023�11�10 
 Summa skulder till kreditinstitut  86 272 221   85 982 221   
         
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �1 901 000   �1 813 000   
    84 371 221   84 169 221   
         

  
  Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 76 767 221 kr. 
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Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER  2018=12=31  2017=12=31   

       
 Fastighetsinteckningar  135 727 000  135 727 000   
       

 
       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018=12=31  2017=12=31   

        
 Löner  0  5 106   
 Sociala avgifter  0  1 604   
 Ränta  12 208  64 805   
 Avgifter och hyror  772 146  875 304   
   784 354  946 819   

       
 

       

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Ventilation; utbyte av ventilationsfläktar i punkthusen. 

 
 Rengöring och målning; spolning och rengöring av balkonger och stuprör. 
 
Låsbyte; byte av samtliga yttre lås på förskolan. 
 
Vindarna; upprustning av vindarna i låghusen. 
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Budget 
 
 
BUDGET   Budget 2019  Utfall 2018  Budget 2018 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  10 418 000  10 418 117  10 685 000 
Hyror lokaler  160 000  120 488  158 000 
Hyror parkering moms  60 000  60 000  0 
Hyror parkering  263 000  263 480  254 000 
Hyror förråd  45 000  44 100  43 000 
Hyror carport  132 000  133 740  133 000 
Gemensamhetslokal  0  400  0 
Avgift andrahandsuthyrning  22 000  27 187  22 000 
Gästlägenhet  0  3 800  10 000 
Öresutjämning  0  �150  0 
Fakturerade kostnader  0  1 960  0 
Övriga intäkter  15 000  42 515  15 000 
  11 115 000  11 115 637  11 320 000 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel entreprenad  �445 000  �436 572  �445 000 
Fastighetsskötsel beställning  �20 000  �18 433  �50 000 
Fastighetsskötsel gård beställning  0  �29 094  �20 000 
Snöröjning/sandning  �20 000  �65 195  �20 000 
Städning entreprenad  �194 000  �191 813  �193 000 
Städning enligt beställning  �12 000  0  �25 000 
Hissbesiktning  �27 000  �25 534  �26 000 
Myndighetstillsyn  �3 000  �790  �2 000 
Bevakning  0  �4 175  0 
Gemensamma utrymmen  �20 000  �33 440  �3 000 
Gård  �8 000  �136 006  �8 000 
Serviceavtal  �6 000  �6 197  �6 000 
Förbrukningsmateriel  �65 000  �154 716  �30 000 
Störningsjour och larm  �10 000  �8 250  �8 000 
Brandskydd  �2 000  0  �2 000 
Fordon  �1 000  �1 306  0 
  +833 000  +1 111 520  +838 000 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  �1 000 000  �84 444  �1 000 000 
Brf Lägenheter  0  �19 300  0 
Förskola  0  �11 831  0 
Tvättstuga  0  �10 850  0 
Sophantering/återvinning  0  �17 025  0 
Entré/trapphus  0  �19 051  0 
Lås  0  �105 885  0 
VVS  0  �66 886  0 
Värmeanläggning/undercentral  0  �2 160  0 
Ventilation  0  �86 763  0 
Elinstallationer  0  �10 244  0 
Hiss  0  �67 331  0 
Mark/gård/utemiljö  0  �32 016  0 
Skador/klotter/skadegörelse  0  �1 310  0 
Vattenskada  0  �338 900  0 
  +1 000 000  +873 996  +1 000 000 
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Periodiskt underhåll       
Byggnad  0  �275 113  0 
Förskola  0  �281 560  0 
Entré/trapphus  0  �137 419  �375 000 
Värmeanläggning  0  �27 400  0 
Ventilation  0  �2 684 360  0 
  0  +3 405 851  +375 000 
Taxebundna kostnader       
El  �359 000  �384 701  �351 000 
Värme  �1 497 000  �1 431 994  �1 503 126 
Vatten  �465 000  �489 236  �471 000 
Sophämtning/renhållning  �268 000  �155 908  �254 000 
Grovsopor  �17 000  �3 607  �11 000 
  +2 606 000  +2 465 446  +2 590 126 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  �160 000  �164 488  �153 000 
Kabel�TV  0  �84 512  �87 000 
Bredband  �86 000  0  0 
  +246 000  +249 000  +240 000 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avg.  �206 000  �203 224  �205 862 
  +206 000  +203 224  +205 862 
Övriga förvaltnings+ och rörelsekostnader       
Tele� och datakommunikation  �47 000  �55 725  �42 000 
Inkassering avgift/hyra  0  �8 175  �5 000 
Övriga förluster  0  �19 000  0 
Revisionsarvode extern revisor  �30 000  �35 000  �21 000 
Föreningskostnader  �30 000  �44 175  �35 000 
Styrelseomkostnader  �9 000  �6 972  �10 000 
Fritids� och trivselkostnader  �3 000  0  �3 000 
Förvaltningsarvode  �149 000  �144 250  �144 000 
Administration  �20 000  �51 702  �15 000 
Korttidsinventarier  0  �84 099  0 
Konsultarvode  0  �32 600  0 
Bostadsrätterna Sverige Ek För  �8 500  �8 580  �9 000 
  +296 500  +490 278  +284 000 
Personalkostnader       
Styrelsearvode  �300 000  �513 120  �300 000 
Övriga arvoden  0  0  �20 000 
Arbetsgivaravgifter  �107 000  �155 739  �107 000 
Övriga personalkostnader  0  �16 221  �20 000 
  +407 000  +685 080  +447 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Byggnad  �1 354 500  �1 354 540  �1 354 500 
Förbättringar  �19 200  �90 427  �19 200 
Inventarier  �36 600  �36 566  �36 600 
  +1 410 300  +1 481 533  +1 410 300 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  +7 004 800  +10 965 928  +7 390 288 
       
RÖRELSERESULTAT  4 110 200  149 710  3 929 712 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  308  0 
Låneräntor  �1 700 000  �1 618 976  �1 635 940 
Övriga räntekostnader  0  �244  0 
  +1 700 000  +1 618 912  +1 635 940 
       
RESULTAT  2 410 200  +1 469 202  2 293 772 
 


